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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Strandpiparen 1934 med sate i Géteborg org.nr. 757200-8998 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1934. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Landala 27:19 1934-02-17 1934

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsarkingen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3499
Totalt 70 objekt 3499

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 40 st 2 rok, 4 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jan-Robert Jansson Ordférande 2014-04-22

Per Salomonson Ledamot 2014-04-22

Lars Lundberg Ledamot 2022-04-27

Claes Orsbeck Ledamot 2014-04-22

Madelaine Doufrix Ledamot 2021-12-29

Johan Bohlin Ledamot 2020-06-07 2022-04-27
Marcus Anckar Ledamot 2022-04-27

Emilia Karlstam Ledamot 2019-05-13 2022-08-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Jan-Robert Jansson, Per Salomonsson samtliga ledamoter.
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Emilia Karlstam, ledamot [dmnade 2022-08-26.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Jan-Robert Jansson, Per Salomonson, Lars Lundberg, Marcus Anckar.
Firman tecknas enligt ovan av tva ledamaéter i férening.

Revisorer har varit: Anne Carlsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Emil Jansson (sammankallande) och Johan Béhlin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-26. Pa stamman deltog 18 medlemmar varav 16 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Det ar vi medlemmar som utgor bostadsrattsféreningen och tillsammans ansvarar vi for fastigheten. Solidariskt delar vi pa
foreningens driftskostnad medan varje bostadsrattsinnehavare ansvarar for drift och underhall av den bostadslagenhet som
man kopt ratten till att anvanda.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2021-09-01.

Foreningens lan i Handelsbanken, som i sin nuvarande form omsatts arligen, I6per ut i mars 2023. Ny upphandling har
initierats.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

For att framfor allt sakerstalla att el- och VVS installationer ar av godkand kravstandard har styrelsen latit genomféra en
inspektion av samtliga lagenheter under 2018 och 2019 och har fortsatt att genomféra dessa i samband med alla dverlatelser
av bostadsratter i fastigheten.

Under aret har brandsakerhetskontroller och byte av brandvarnare med langlivade batterier genomforts.

Sakerhetskontroll av tvattstugan har genomforts.

Wallpad bokningssystem har installerats utanfor tvattstugan och visar dven information fran styrelsen.

Underhallsplanen har uppdaterats tillsammans med sakkunnig fran HSB Goéteborg.

Foreningen har ett serviceavtal med foretaget Spolarna som under varen 2021 utférde en spolning av alla stickledningar till
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kok och toaletter ut till stamledning med atféljande spolning av alla stdende stamledningar och huvudledning. | avtalet ingar
akutspolning och arliga platsbesok utan extra kostnad.

Gastrummet. Under ett antal fixarkvallar har styrelsen och intresserade hjalpt till med spackling, putsning och malning av
dorrar och lister. Fardigstallandet har dock férsenats framst pa grund av behov av nytt ventilationssystem i lokalen.

Ny stenlaggning utanfér genomgangsdorrarna har fardigstallts. Galvanisering av racken, nya ben pa desamma samt att rata
upp sidomurarna vid trappan och justering av trappstegen som planerades under aret men har fatt skjutas fram i tiden pa
grund av avsaknad av entreprendrer som kunnat ataga sig arbetet.

Trad pa garden har beskurits.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

For 2023 ar komplett byte av entréparti av stal, OVK-besiktning och rensning av ventilationskanaler i Idgenheter och lokaler
inplanerat under 2023.

Avtal for energioptimering och driftévervakning av foreningens varmesystem har tecknats.

Som kostnadseffektiv optimeringsatgard i energideklarationen rekommenderas installation av solceller pa taket vilket dven ar
tillagt i underhallsplanen for 2024 da takbyte sedan tidigare ar inplanerat. En forstudie kommer att genomféras under ar 2023.

Utover vad som beskrivits ovan planeras under 2023 inga storre underhallsarbeten att genomforas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter Overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 110 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 110.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 268 240 312 323 293
Skuldsattning, kr/kvm 804 818 975 1418 1429
Rantekanslighet, % 1 1 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 197 209 178 192 201
Driftskostnad, kr/kvm 504 533 483 453 498
Arsavgifter, kr/lkvm 706 706 706 706 706
Totala intakter, kr/kvm 817 815 838 819 834
Nettoomsattning, tkr 2858 2842 2832 2847 2 809
Resultat efter finansiella poster, tkr 580 297 673 473 703
Soliditet, % 60 64 50 50 47
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsréatten. Darfér ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 90 900 0 0 90 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3602 691 0 492 386 4095 078
S:a bundet eget kapital, kr 3693591 0 492 386 4185978
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2621682 296 879 -492 386 2426175
Arets resultat, kr 296 879 -296 879 579 575 579 575
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2918561 0 87 189 3005 750
S:a eget kapital, kr 6612 152 0 579 575 7191728
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 685 000 kr samt ianspraktagande skett med 192 614 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2918561
Arets resultat, kr 579 575
Reservation till underhallsfond, kr -685 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 192614
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3 005 750
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 3005 750

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 2857 773 2 841 804
Ovriga rorelseintakter Not 2 1150 11 530
Summa rorelseintakter 2 858 923 2853 334
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 618 159 -1 720 294
gnderhéllskostnader Not 4 -192 614 -377 870
Ovriga externa kostnader Not 5 -144 872 -143 726
Personalkostnader Not 6 -127 296 -131 344
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -164 622 -164 622
Summa rorelsekostnader -2 247 562 -2 537 856
Rorelseresultat 611 361 315 478
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7 387 1 465
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -39 173 -20 064
Summa finansiella poster -31 786 -18 599
Arets resultat Not 10 579 575 296 879
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Balansréikning_] 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 7 933 356 8 097 978

Inventarier Not 12 0 0
7 933 356 8 097 978

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 7 933 856 8 098 478

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 2 2

Ovriga fordringar Not 15 1574 872 944 709

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 218 327 204 598
1793 201 1149 309

Kortfristiga placeringar Not 17 1 000 000 1 000 000

Kassa och bank 6 687 15 760

Summa omsattningstillgdngar 2799 888 2165 068

Summa tillgdngar 10 733 744 10 263 546
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 900 90 900

Underhé&llsfond 4 095 078 3602 691
4 185 978 3693 591

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2426 175 2 621 682

Rrets resultat 579 575 296 879
3 005 750 2918 561

Summa eget kapital 7 191728 6 612 152

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 2 812 500 2 862 500

Leverantorsskulder 188 037 198 375

Skatteskulder 6 393 9 356

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 535 086 581 163
3542016 3651 394

Summa skulder 3542016 3 651 394

Summa Eget kapital och skulder 10 733 744 10 263 546
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som stracker sig till 2073 och som grundar sig pd anléggningarnas
anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Enhetsmétning av el skrivs av p& 10 ar fram till &r 2024.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar bergknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1&nen kommer att sattas om med ny 6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 4 876 306 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 470 644 2 469 460
Elintakter 145 990 143 878
Bredband/Kabel TV-avgifter 183 876 183 875
Ovriga intakter 57 263 44 591
2 857 773 2 841 804
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 1150 11 530
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 305 678 328 996
Reparationer 74 406 158 184
El 186 387 197 326
Uppvarmning 389 540 410 523
Vatten 111 760 124 963
Sophamtning 83 218 86 267
Ovriga avgifter 207 402 22 406
Forvaltningsarvoden 133 935 131 101
Ovriga driftskostnader 125 834 260 528
1618 159 1720 294
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 148 037 0
WS 0 212 500
Byggnad utvandigt 8 577 0
Markytor 36 000 8 250
Utrustning 0 157 120
192614 377 870
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 106 330 102 130
Medlemsavgifter 31200 31200
Ovriga externa kostnader 7 342 10 396
144 872 143 726
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 600 95 200
Revisorsarvode 4 400 4 400
Loner och andra ersattningar 1500 1 500
Sociala kostnader 24 796 30 244
127 296 131 344
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 164 622 164 622
164 622 164 622
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 88 0
Ovriga ranteintakter 7 299 1 465
7 387 1465
Not 9 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 37 006 19 201
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 200
Ovriga finansiella kostnader 2 167 663
39173 20 064
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 579 575 296 879
Avséttning till underhdllsfond -685 000 -685 000
Disposition ur underhélisfond 192 614 377 870
Resultat efter underhdllspdverkan 87 189 -10 251
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 13 156 523 13 156 523
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 156 523 13 156 523
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 495 545 -5330 923
Arets avskrivningar -164 622 -164 622
Utgéende avskrivningar -5 660 167 -5 495 545
Bokfort varde byggnader 7 496 356 7 660 978
Bokfort varde mark 437 000 437 000
Bokfort viarde byggnader och mark 7 933 356 8 097 978
Taxeringsvarde for Landala 27:19
Byggnad - bostader 41 000 000 38 000 000
41 000 000 38 000 000
Mark - bostader 50 000 000 48 000 000
50 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde totalt 91 000 000 86 000 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 13 106 000 13 106 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 83 298 83 298
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 83298 83298
Ingdende avskrivningar -83 298 -83 298
Utgdende avskrivningar -83 298 -83 298
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 2
2 2
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 1 486 642 856 572
Skattekonto 86 992 86 899
Ovrigt 1238 1238
1574 872 944 709
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 151 769 149 627
Upplupna intakter 66 558 54 971
218 327 204 598
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-10-18 2023-10-18 12 mén 2,30% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-18 2023-10-18 12 mén 2,30% 500 000
1 000 000
Fastranteplacering 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 18 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 755218 3,28% 2023-03-30 2 812 500 50 000
2 812 500 50 000
Nasta &rs amortering beréknas uppga till 50 000
L3n med I3neomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 762 500
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 812 500
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 562 500
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 256 46
Ovriga upplupna kostnader 279 680 319 819
Forutbetalda hyror och avgifter 255 150 261 298
535 086 581 163

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg
Claes Orsbeck Jan-Robert Jansson Marcus Anckar
Lars Lundberg Madelaine Doufrix

Per Salomonson

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framg&r av min elektroniska underskrift

Anne Carlsson Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Strandpiparen 1934, org.nr. 757200-8998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Strandpiparen 1934 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Strandpiparen 1934 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande st.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d.elarlav lagel? 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Anne Carlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Strandpiparen 1934 signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN-ROBERT JANSSON i e CLAES ORSBECK i e

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 09:36:57

LARS LUNDBERG D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 ki. 10:46:43

PER SALOMONSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 11:30:53

ANNE CARLSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kl. 21:43:00

E-signerade med BankID: 2023-04-04 k. 15:24:05

MADELAINE DOUFRIX iD e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-31 ki. 16:26:54

MARCUS ANCKAR i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-03 kl. 08:35:44

MALIN JOHANNESSON i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 16:04:03

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Strandpiparen 1934 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ANNE CARLSSON i o

BankID

MALIN JOHANNESSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kl. 21:41:57

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 16:04:00

HSB - dér méjligheterna bor



HSB Brf Strandpipare 1934 Org. nr: 757200-8998

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER
Vision
Att skapa forutsattningar for en god och trivsam boendemiljo for féreningens medlemmar.

Mmal
e Visionen skall uppfyllas med iakttagande av langsiktig ekonomisk stabilitet.
e God ordning skall rada i alla delar av féreningens forvaltning.
e Alla medlemmar skall kdnna ett engagemang for sitt boende och darmed féreningen.

DET GODA BOENDET

Under aret har vi haft tva staddagar, var och host. Vi har réjt undan en del sly och klippt buskar och trad i
anslutning till fastigheten. | samband med staddagarna har vi tillsammans med grannforeningen hyrt en
container som anvants flitigt. Vi har stadat ur vind, kdllare, pannrum och gardshus.

| samband med Varstadningen har en 6versyn av tradgard och planteringar genomférts som resulterat i
plantering av nya vaxter i planteringar och krukor. Gamla tradgardsmobler har kompletteringslagats och
malats och nya har inférskaffats som utbyte att ersatta de utrangerade. Grillplatsen har iordningsstallts,
bevattningsslangar for planteringar och grasmattor har lagts ut.

Under Hoststadningen avyttrades tidigare utrensade och kvarlamnade cyklar. Cyklar som utrensats under
Hoststadningen kommer pa motsvarande satt att avyttras vid kommande hoststadning om inga
rattmatiga dgare hor av sig dessforinnan. Under aret uppkomna smaskador pa och i fastigheten har
reparerats av styrelsemedlemmar allt for att halla foreningens kostnader pa sa lag niva som mojligt.
Tillsammans har dven styrelsen och engagerade foreningsmedlemmar vid de gemensamma staddagarna
samt vid ett antal helgdagar och kvéllar fortjanstfullt utfért kompletterande arbeten pa saval grasmattor,
planteringar och markytorna som arbeten i och pa fastigheten.

Foreningens hemsida har fortldpande uppdaterats. Pa féreningens hemsida lamnas viktig ny information
till medlemmarna. Via lank pa hemsidan ges mdjlighet for alla medlemmar att fa ett personligt mejl
narhelst ny information laggs ut pa hemsidan.

Har finns utover viktig praktisk information om var férening, vara gemensamma faciliteter, stadgar,
ekonomi, renovering av lagenheter, overlatelse och andrahandsupplatelse, hemforsakring, sopsortering
med mera samt dven vara trivselregler. Vi kallar det trivselregler da det later trevligare an ordningsregler
men rent formellt &r detta tvingande regler som fortydligar féreningens stadgar. Se dem som riktlinjer foér
god samvaro, trivsel, god vardesdkring av boendet. Latt och nyttig lasning.

Pa hemsidan finns dven blanketter for ansékan om andrahandsupplatelse och tillstand for renovering.
Blanketten ”Anstékan om Tillstand vid renovering av lagenhet i Brf Strandpiparen 1934” har fortydligats
med krav om att renoveringsarbetet inte far paborjas utan styrelsens medgivande och godkdnnande av
tilltankt entreprenor for el, VVS och andra arbeten som kraver sarskild behorighet.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar érsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jadmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



