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Bilaga till forvaltningsberiittelse

MAL OCH VISIONER

Vision
Att skapa forutséttningar f6r en god och trivsam boendemiljo for foreningens
medlemmar.

Mal
e Visionen skall uppfyllas med iakttagande av langsiktig ekonomisk stabilitet.
e God ordning skall rada i alla delar av foreningens forvaltning.
e Alla medlemmar skall kiinna ett engagemang for sitt boende och ddrmed
foreningen.

DET GODA BOENDET

Under &ret har vi haft tva stdddagar, var och host. Vi har rojt undan en del sly och
klippt buskar och trdd i anslutning till fastigheten. I samband med stéddagarna har vi
tillsammans med grannféreningen hyrt en container som anvénts flitigt. Vi har stidat
ur vind, kéllare, pannrum och gardshus. Under varstddningen avyttrades tidigare
utrensade och kvarlimnade cyklar. Cyklar som utrensats under Hoststddningen
kommer pa motsvarande sitt att avyttras vid kommande hoststddning om inga
rittmétiga dgare hor av sig dessforinnan. Under dret uppkomna smaskador pa och i
fastigheten har fortjénstfullt reparerats av styrelsemedlemmar allt for att halla
foreningens kostnader pa sa lag niva som majligt. Tillsammans har dven styrelsen och
foreningens medlemmar vid de gemensamma stdddagarna samt vid ett antal helgdagar
och kvillar slutfért en omfattande nyanldggning av grasmattor och planteringar pa
markytorna utmed Kolonigatan.

Under foregdende ar reviderades foreningens stadgar. De reviderade och godkénda
stadgarna finns nu pa foreningens hemsida dér &ven foreningens trivselregler finns.
Trivselreglerna har uppdaterats och anpassats till foreningens reviderade stadgar. Har
finns information om véara gemensamma utrymmen, tillstand och regler som behovs
och som giller vid renovering av ldgenheter, sopsortering, mm. Vi kallar det
trivselregler da det later trevligare &n ordningsregler men rent formellt 4r detta
tvingande regler som fortydligar foreningens stadgar. Se dem som riktlinjer for god
samvaro, trivsel, god virdesékring av boendet. Latt och nyttig ldsning.

Blanketten ”Ansokan om Tillstand vid renovering av lagenhet i Brf Strandpiparen
1934” har fortydligats med krav om att renoveringsarbetet inte far paborjas utan
styrelsens medgivande och godkdnnande av tilltdnkt entreprenor for el, VVS och
andra arbeten som kraver sdrskild behorighet.

P4 foreningens hemsida ldmnas viktig ny information till medlemmarna. Via ldnk pa
hemsida ges mojlighet for alla medlemmar att fa ett personligt mail nérhelst ny
information ldaggs ut pa hemsidan.

P4 sensommaren anordnades en uppskattad kriftskiva i foreningens egna partytélt pa

innergérden tillsammans med manga deltagande féreningsmedlemmar.
7D

14



HSB Brf Strandpiparen 1934 Org. Nr. 757200-8998

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsférening Strandpiparen 1934

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Strandpiparen 1934 &r ett privatbostadsforetag som
har till syfte att uppléata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Landala 27:19 i Goteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 74 st. bostadsritter fordelade pa 70 st. lagenheter, tvéttstuga, hobbyrum,
styrelserum mm. Vidare finns en byggnad med cykelrum och sopsorteringsstation.
Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan ar 3499 kvm.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsékrad i Moderna Forsakringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Det har under aret varit ndgot hogre 4n normal omséttning av lagenheter och vi har
fatt manga nya medlemmar som vi vélkomnar varmt.

Under rikenskapséaret har arsavgifterna behallits oférandrade och uppgér i genomsnitt
till 706 kr/m?2. Hérutover debiteras upplatelseavgift for extraférrad och
andrahandsuthyrning samt f6r individuell elforbrukning (IMD).

Efter rdkenskapsérets utgang har arsavgiften fortsatt varit oféréandrad.

Foreningen beslutade vid foreningsstémma 2017 att anta nya normalstadgar. Dessa
antogs en andra gang pa foreningsstimma 2018 och har nu efter registrering hos
Bolagsverket vunnit laga kraft.

Underhallsplanen har uppdaterats.
Under aret har regelbundna brandsidkerhetskontroller utforts.

Nytt rorligt avtal for elleverans under 2018 har tecknats med Goteborgs Energi som
innebér oférindrade villkor jamfort med tidigare avtal.

Ny upphandling av féreningens befintliga lan har initierats.

Det ér vi medlemmar som utgér bostadsrittsforeningen och tillsammans ansvarar vi
for fastigheten. Solidariskt delar vi pa foreningens driftskostnad medan varje
bostadsrittsinnehavare ansvarar for drift och underhall av den bostadsldgenhet som
man kopt rétten till att anvidnda. For att framfor allt sékerstélla att el- och VVS
installationer r av godkénd kravstandard har styrelsen tecknat avtal om och &
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HSB Brf Strandpiparen 1934 Org. Nr. 757200-8998

genomfort inspektion av samtliga ldgenheter under 2018 och kommer fortsattningsvis
att genomfora dessa i samband med alla dverlatelser av bostadsrétter i fastigheten.

Toaletten och duschen i kéllaren mellan tvéttstuga och mangelrum har genom
fortjanstfulla punktinsatser av nagra styrelsemedlemmar fatt sig en vélbehovlig
uppfréschning.

Telia bredbandsavtal 16per ut hosten 2019. Under det gangna éaret har det periodvis
mirkts att uppkopplingshastigheten pa vart bredband varierat och stundtals gatt ner till
noll. Losning pé detta problem har diskuterats med Telia som foreslagit olika
16sningar. Styrelsen har beslutat avvakta och lata nuvarande avtal 16pa tillsvidare for
att senare ta stillning till en forldngning.

Foreningens el-forbrukning dkade vid halvarsskiftet efter utford OVK till f6ljd av att
effekten pé ventilationsflidktarna pa vinden 6kades. Detta for att uppfylla normkraven.

En ojamn virmefordelning i fastigheten har sedan lénge noterats. Temperaturen i
fastighetens hogre beldgna lagenheter har vintertid generellt sett varit ldgre &n
temperaturen i de ldgre beldgna ldgenheterna. Skillnader pad mellan s& mycket som
4°C eller mer har uppmiitts. Justering av fjarrvarmetillférsel har inte gett avsedd
utjaimningseffekt. Fér noggrannare kartldggning har temperaturgivare installerats 1
ldgenheterna. Atgirder for att forbéttra virmefordelningen berdknas genomforas
under 2019.

Foreningens porttelefoner och 1as till entréer och allmédnna utrymmen &r gamla och
kranglar. Behovet &r storst for nya las. Offerter har tagits in pa flera nya system av
vilka offert pa Iloq lassystem samt Din Box porttelefoner som i dagslédget bedoms
funktionellt och kostnadsmaéssigt vara det for var del mest limpade systemet. Styrelsen
beslutar dock att tillsvidare avvakta med detta for att forst forsoka losa
varmeproblemen.

Ater igen har foreningen drabbats av vattenskador denna géng genom ett stopp i
koksavloppsstammen mellan ldgenheterna nr 15 och 11 i uppgéng Kolonigatan 9A.
Stoppet medforde att avloppsvatten strommade ut i ldgenheterna nummer 11, 7 och 3.
Foreningen anlitade EDB bygg AB for utredning, utrivning och upptorkning samt
aterstillande av de delar som det ankommer pa foreningen enligt lag och véra stadgar
att atgirda. Detta arbete &r nu slutfort men @nnu inte fakturerat. For att forebygga ett
upprepande av det intriffade har styrelsen beslutat att under kvartal 1 2019 lata
genomfdra en stamspolning av samtliga avloppsstammar och brunnar i fastigheten.

Goteborgs stad, miljoforvaltningen, har beslutat att dldgga fastighetsforvaltare ett
utvidgat ansvar for gadngbanor, trottoarer och trappor upp till 10 meter utanfor
tomtgréns. For var forening innebér detta bland annat ansvar for trottoaren utmed
Kolonigatan och delat ansvar med grannfastigheterna f6r trapporna pé vardera sida
om fastigheten fran Kolonigatan. Avtal har ingétts med grannfastigheterna som
innebdr ett arsvis alternerande ansvar for trapporna. Den utkade skotseln for var
forenings del skall nu ingé utan extra kostnad i befintligt fastighetsskotaravtal.

Foreningen har ett fastighetsskotareavtal med HSB som omfattar bade inre och yttre
miljo. Avtalet 16per ut till sommaren 2019. Féreningen har vid ett flertal tillfillen &
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papekat omfattande brister och férsummelser i fullgérandet av detsamma varfor
styrelsen diskuterat upphandling av alternativ leverantor av dessa tjdnster om inte
papekade fel och brister atgérdas.

Foreningen inbjdds under oktober manad 2015 till samrad om detaljplan for
Gibraltarvallen. Detaljplan medger bland annat ett hghus om 18-24 vaningar
placerat vid Chalmers Kérhus dvs. mitt i siktlinjen framfor vart hus. Det foreslagna
hoghuset &r i sin lagst foreslagna hojd hogre én taket pa vart hus. Foreningen har som
sak#gare inldimnat yrkande om att planforslaget skall revideras i enlighet med det
program som Byggnadsndmnden godkénde 2013 att “ny bebyggelse medvetet bor
forhalla sig till hojdskala och vyer pa sa vis att omgivande monumentalbyggnader och
byggnader i strategiska lagen fér fortsétta vara dominanter.”

Det i tidigare samrad 2015 redovisade planomradet har nu efter samrédet och
inlimnade synpunkter i vissa delar fatt nya forutsittningar géllande utformning av
allménna platser, mindre utokning av byggritter samt byggrétter som utgér och den
ursprungliga plangrénsen foreslds darmed justeras
(www.goteborg.se/planochbyggprojekt).

Planomradet for det tidigare planerade hoghuset vid Chalmers Karhus ingar darmed
inte ldngre i projektet.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Utover vad som beskrivits ovan planeras under 2019 inga stérre underhallsarbeten att
genomforas. Vid beriknat storre reparationsbehov pa befintliga tvittmaskiner kommer

dessa att bytas ut. &
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2018. I stéamman deltog
16 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 113 medlemmar.
Under aret har 12 ldgenheter 6verlatits och 9 lagenheter har varit
uthyrda i andra hand.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Jan-Robert Jansson ordférande

Claes Orsbeck vice ordforande
Per Salomonson sekreterare
Gustav Olsson ekonomiansvarig
Sofie Ludvigsson ledamot

Ola Grimsholm ledamot

Sandra Mellgérd Davis  utsedd av HSB

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr: Jan-Robert Jansson, Per Salomonsson,

och Sofie Ludvigsson.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréden.
Attestritt har ordforande, vice ordférande och ekonomiansvarig.
Belopp 6ver 75 000 attesteras av tva ordinarie ledamoter.

Firmatecknare har varit styrelsens ordférande , ekonomiansvarig och vice
ekonomiansvarig - tva i férening.

Revisorer har varit Anne Carlsson, vald av foreningen samt av HSB Riksforbund
utsedd revisor fran BoRevision.

Som revisorssuppleant var Christian Wickerstrom vald av féreningen.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordforande vald av
stimman.

Valberedning har varit Karl Eriksson och Elisabeth Hansson med Karl Eriksson som
sammankallande valda av stéimman.

1
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2 809 2 821 2 817 2672 2 655
Resultat efter finansiella
poster 703 796 651 -436 85
Balansomslutning 10 986 11206 10418 10 049 10 407
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 706 706 706 706 706
Underhallsfond 2 660 2322 1 984 1586 2193
Soliditet 47% 40% 35% 30% 33%
Beléningsgrad i % av
laneskuld/Tax. Vérde 8% 10% 10% 13% 13%
Belaning kr/m? 1429 1743 1743 1754 1797
Avsittning till
underhallsfond kr/m? 139 135 135 125 129
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 90 900 0 0 90 900
Fond for yttre underhall 2322 154 0 337 857 2 660011
S:a bundet eget kapital 2 413 054 0 337 857 2750 911
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1257012 796 188 -337 857 1715343
Arets resultat 796 188 -796 188 702 740 702 740
S:a ansamlad vinst/férlust 2 053200 0 364 883 2 418 083
S:a eget kapital 4 466 254 0 702 740 5168 994

*Under aret har avsittning till underhéll gjorts med 485 000 kronor samtidigt som disposition gjorts med P

147 143 kronor.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens stadgar som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om
avsattningen till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans forfogande stéar féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1715 343
Arets resultat 702 740
2418083

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2418 083
2418 083

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgdng framgar av &

efterfoljande balansrdkning med noter.
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 809 488 2 820 715
Ovriga rérelseintakter Not 2 109 264 13 967
Summa rorelseintdkter 2918 752 2 834 682
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 601 833 -1 425 521
l)nderhéllskostnader Not 4 -147 143 -134 375
Ovriga externa kostnader Not 5 -141 514 -135 540
Personalkostnader Not 6 -118 948 -109 050
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -176 858 -197 507
Summa rorelsekostnader -2 186 296 -2 001 992
Rorelseresultat 732 456 832 690
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1301 1166
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -31 017 -37 668
Summa finansiella poster =29 716 -36 502
Arets resultat Not 10 702 740 796 188
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@

Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8 665 259 8842 117

Inventarier Not 12 0 0
8 665 259 8 842 117

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anléggningstillgéngar 8 665 759 8 842617

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 4 493 6

Ovriga fordringar Not 15 1585174 937 533

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 230 679 126 159
1 820 346 1063 698

Kortfristiga placeringar Not 17 500 000 1 300 000

Summa omsattningstillgédngar 2 320 346 2 363 698

Summa tillgédngar 10 986 105

11 206 315
5
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 900 90 900

Underhallsfond 2 660 011 2 322 154
2 750911 2 413 054

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1715 343 1257 012

Rrets resultat 702 740 796 188
2 418 083 2 053 200

Summa eget kapital 5168 994 4 466 254

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 5000 000 6 100 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 143 147 125 109

Skatteskulder 7 416 5876

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 8 435 1 050

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 658 113 508 027

817 111 640 061
Summa skulder 5817 111 6 740 061
Summa Eget kapital och skulder 10 986 105 11 206 315 &
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goéteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Krsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna ré&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som stracker sig till 2073 och som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Enhetsmétning av el skrivs av pd 10 &r fram till ar 2024.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar l8ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat Gverskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 4 876 306 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2470 644 2 470 644
Elintakter 105 463 115 969
Bredband/KabelTv 178 080 178 080
Ovriga intakter 55 301 56 022
2 809 488 2 820 715
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar och vidarefakturerade kostnader 109 264 13 967
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 252 460 276 325
Reparationer 177 826 112 073
El 241 563 201 770
Uppvarmning 366 004 320 522
Vatten 96 977 98 560
Sophdmtning 80 731 81 220
Ovriga avgifter 17 842 17 156
Forvaltningsarvoden 118 372 118 016
Bredband KabelTv 178 725 178 591
Ovriga driftskostnader 71 333 21 288
1601833 1425521
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 101 000
El och tele 82 500 0
Styr och évervakning 64 643 0
Utrustning 0 33 375
147 143 134 375
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 93 590 92 050
Medlemsavgifter 28 200 28 200
Ovriga externa kostnader 19 724 15 290
141 514 135 540
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 59 987 62 413
Sammantradesersattningar 29 600 20 000
Revisorsarvode 4 400 4 400
Loner och andra erséttningar 1 500 1 500
Sociala kostnader 23 461 20 737
118 948 109 050
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 176 858 190 300
Inventarier 0 7 207
176 858 197 507
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 2 8
Ovriga ranteintékter 1299 1158
1301 1166
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 31017 37 668
31017 37 668
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 702 740 796 188
Forslag till avsattning underhdllsfond -485 000 -473 000
Forslag till disposition underhélisfond 147 143 134 375
Resultat efter underhdlispdverkan 364 883 457 563 &
/
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 13 217 702 13 217 702
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13217 702 13217 702
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 812 585 -4 622 285
Arets avskrivningar -176 858 -190 300
Utgdende avskrivningar -4 989 443 -4 812 585
Bokfort varde byggnader 8 228 259 8 405 117
Bokfort viarde mark 437 000 437 000
Bokfort virde byggnader och mark 8 665 259 8 842 117
Taxeringsvarde for Landala 27:19
Byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
33 000 000 33 000 000
Mark - bostdder 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde totalt 60 000 000 60 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 83 298 83 298
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 83 298 83 298
Ingdende avskrivningar -83 298 -76 091
Arets avskrivningar 0 -7 207
Utgdende avskrivningar -83 298 -83 298
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra I3ngdfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500 g;
.
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4493 6
4493 6
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 566 095 837 859
Skattekonto 15 854 7 515
Ovrigt 3225 92 159
1585174 937 533
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 78 424 77 147
Upplupna intdkter 152 255 49 012
230 679 126 159
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-05-31 6 mdn 0,20% 500 000
500 000
Fastranteplacering 500 000 1 300 000
500 000 1 300 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 412294 0,56% 2018-12-28 5000 000 0
5000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 000 000
Om fem &r beréaknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 000 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 13 106 000

13 106 000 P
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3960 0
Arbetsgivaravgifter 3425 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 050 1 050
8435 1 050
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 311 214
Ovriga upplupna kostnader 415 755 290 265
Férutbetalda hyror och avgifter 242 047 217 548
658 113 508 027
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg,
org.nr. 757200-8998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Strandpiparen 1934 i Goteborg for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér s & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Izmna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska bes|ut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utftr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Strandpiparen 1934 i
Goteborg for rékenskapsaret 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi é&r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

°  pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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