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Bilaga till forvaltningsberiittelse

MAL OCH VISIONER

Vision
Att skapa forutsittningar for en god och trivsam boendemiljo
for foreningens medlemmar.

Mal
e Visionen skall uppfyllas med iakttagande av ldngsiktigt
ekonomiskt stabilitet.
e God ordning skall rdda i alla delar av foreningens
forvaltning.
e Alla medlemmar skall kiinna ett engagemang for sitt
boende och ddrmed foreningen.

DET GODA BOENDET

Under &ret har vi haft tva stiddagar, vér och host. Vi har rensat
rabatter, nyplanterat och rjt undan en del sly och klippt buskar
och trid i anslutning till fastigheten. Under véren pabdrjade vi
foryngring av vixtligheten mot Kolonigatan. Buskar och mossa
har r&jts bort, nya trid har planterats och ny grismatta har rullats ut
pé storre delen av framsidan. Aterstdende delen av grdsmattan
planer vi gemensamt att firdigstélla under viren 2017. Genom
avtal med kommunen har vi fatt tillstdnd att &ven rensa rent de
kommunala ytorna kring var fastighet. Efter framstéllan fran
foreningen har kommunen paborjat iordningstillande av
bastionen mitt emot var entré pa Kolonigatan. Onskemal om
trabankar pa befintliga stenbdnkar och glesning av skogen
nedanfor muren har dven framforts.

I samband med stiddagarna har vi tillsammans med
grannféreningen hyrt en container som anvénts flitigt. Vi har
fortsatt halla efter och stidat ur vind, kéllare, pannrum och
gardshus.

P4 foreningens hemsida 1dmnas viktig ny information till
medlemmarna. Via link p& hemsida ges mojlighet for alla
medlemmar att f4 ett personligt mail nirhelst ny information
laggs ut pd hemsidan.

P& sensommaren anordnades en kréftskiva 1 féreningens egna
partytilt p& innergérden tillsammans med ménga deltagande
foreningsmedlemmar och géster.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Strandpiparen 1934

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Strandpiparen 1934 4r ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplata bostadsrétter
at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Landala 27:19 1 Goteborg. Det
finns 1 denna fastighet sammanlagt 74 st. bostadsritter
fordelade pa 70 st. ldgenheter, tvittstuga, hobbyrum,
styrelserum mm. Vidare finns en byggnad med cykelrum och
sopsorteringsstation.

Bostadsrittforeningen har sitt sdte i Géteborg.
Totala lagenhetsytan ar 3 499 kvm.

Foreningens fastighet dr fullvirdesférsikrad i Moderna
Forsdkringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
VERKSAMHETSARET

Det har under &ret varit ndgot ligre omsittning av ligenheter &r
tidigare &r. De nya medlemmar vi har fatt hélsar vi varmt
valkomna.

Under rdkenskapsaret har arsavgifterna behallits
of6riandrade och uppgar i genomsnitt till 706
kr/m?. Harutdver debiteras upplatelseavgift for
extraforrdd och andrahandsuthyrning.

Efter rikenskapsarets utgéng har &rsavgiften
fortsatt varit oféréndrad.

Styrelsen har efter upphandling omsatt
foreningens 1an och kunnat sdnka
rantekostnaderna visentligt.

En 6versyn for optimering av fastighetsskotar-
och stidavtal har genomforts och nya avtal har
tecknats. Ny uppskattad fastighetsskotare dr %)
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Lucy (Luciana Gaggioni). Nytt i avtalet ar att
fastighetsskdtaren genomfor en regelbunden inre
rondering. Brandsyn genomfors kvartalsvis av
styrelsen

De &lderstigna franluftsfiktarna pa vinden har
ersatts med ny effektivare flidktar som kan
anpassas efter tryck och temperatur vilket
kommer att ge betydande energibesparing. En
obligatorisk ventilations kontroll (OVK)
kommer att genomforas under januari ménad
2017.

Dammlister har bytts i samtliga fonster 1
foreningens gemensamma utrymmen vilket bor
ge en ytterligare energibesparing och erbjudande
till boende att géra detsamma 1 sina respektive
bostadsritter har hdrsammats av méanga.

En renovering av foreningslokalen har slutforts.

Byte av avstidngningsventiler till pumparna i
undercentralerna som rostat fast har bytts.

Underhéllsplanen for fastigheten har uppdaterats.

Under det gingna aret har nya vattenskador i intréffat vilket
medfért omfattande merarbete for styrelsen och kostnader for
foreningen och de drabbade boende. Som en f6ljd
vattenskadorna har féreningens forsikringsbolag aviserat
kraftigt forhojd sjalvrisk vid formyad vattensakad. Styrelsen har
som en f6ljd hérav tecknat avtal om “&verléatelsebesiktning”,
dvs inspektion av ldgenheter vid overlatelser. Det &r vi
medlemmar som utgdr bostadsrittsforeningen och tillsammans
ansvarar vi for fastigheten. Solidariskt delar vi pa foreningens
driftskostnad medans varje bostadsréttsinnehavare ansvarar for
drift och underhall av den bostadsldgenhet som man kopt ritten
till att anvénda.

Féreningen inbjods under oktober ménad 2015
till samrad om detaljplan for Gibraltarvallen.
Detaljplan medger bland annat ett hoghus om
18-24 vaningar placerat vid Chalmers Kérhus
(www.goteborg.se/planochbyggprojekt), dvs.
mitt i siktlinjen framfor vart hus. Det foreslagna
hoghuset 4r i sin ldgst foreslagna hojd hogre 4n
taket pa vért hus. Foreningen har som sakégare
inldmnat yrkande om att planforslaget skall
revideras i enlighet med det program som
Byggnadsndmnden godkédnde 2013 att "ny N
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bebyggelse medvetet bor forhalla sig till
héjdskala och vyer pa s vis att omgivande
monumentalbyggnader och byggnader 1
strategiska ldgen far fortsétta vara dominanter.”
Samradet #r avslutat och nu pagér arbetet med
att sammanstiilla synpunkterna och se vad 1
planen som kommer justeras utifrdn inkomna
synpunkter. Nésta tillfélle att piverka projektet
ar 1 granskningsskedet, detta planeras till varen
2017. Styrelsen bevakar drendet och mottar
tacksamt synpunkter fran féreningens
medlemmar for att s& optimalt som mojligt
kunna paverka projektet.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Renovering av trappricken och glaspartierna i gingen mellan
Kolonigatan och innergérden planeras och vid berdknat storre
reparationsbehov pé befintliga tvéttmaskiner kommer dessa att
bytas ut. Utdver allmént underhall i 6vrigt planeras under &r
2017 inga storre underhallsarbeten genomftras och styrelsen
ser mot denna bakgrund inget behov av att inga nigot nytt
forvaltaravtal.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 april
2016. I stimman deltog 17 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 118 (117)
medlemmar.

Under aret har 6 bostadsritter ¢verlatits och 6
ligenheter har varit uthyrda i andra hand

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Jan-Robert Jansson ordférande

Claes Orsbeck vice ordforande

Per Salomonson sekreterare

Gustav Olsson ekonomiansvarig
Max Cederholm vice ekonomiansvarig
Gerd Karlsson ledamot

Hannan Nohra utsedd av HSB

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma &r: Jan-Robert
Jansson, Per Salomonson och Gerd Karlsson.

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréiden.ﬁ)
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Attestritt har ordférande, vice ordférande, ekonomiansvarig
och vice ekonomiansvarig.

Belopp 6ver 75 000 attesteras av tvé ordinarie ledaméter.

Firmatecknare har varit styrelsens ordférande, vice ordforande,
ekonomiansvarig och vice ekonomiansvarig- tvd i forening.

Revisorer har varit Klas Magnusson, vald av foreningen samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor, BoRevision AB.

Som revisorssuppleant var Madeleine Akbas vald av

foreningen.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit

ordforande vald av stimman.

Valberedning valda av stimman har varit Maria Arnholm,
Marie Nilsson Lannerd och Johanna Lannerd med Maria

Arnholm som sammankallande.

FLERARSOVERSIKT
tkr 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2 817 2672 2655 2603
Resultat efter finansiella
poster 651 -436 85 -1286
Balansomslutning 10418 10 049 10407 10420
Arsavgiftsniva for bostéder,
kr per kvim 706 706 706 692
Underhéllsfond 1 984 1586 2193 3499
Soliditet 35% 30% 33% 32%
Beldningsgrad i %
laneskuld/tax. véirde 10% 13% 13% 13%
Beléning kr/m? 1743 1754 1797 1 839
Avsittning underhéallsfond kr/ m? 135 125 129 129

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Under &ret har eget kapital fordndrats enligt foljande(se

dven not 17):

Eget kapital IB 3018 066
Arets foridndring 651 339
Eget kapital UB 3670 066,

2012
2514

257
11 865

679
3183
39%

16%
1 882
129
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RESULTATDISPOSITION
Enligt de nya stadgarna som antogs 2015 &r det styrelsen som
beslutar om avsittning till eller disposition ur underhallsfonden.

Senot 17.

Till stimmans férfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 944 298
Arets resultat 651 339
1 595 637

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Balanserat resultat 1 595 637
1595 637

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid
rikenskapsarets utgdng framgér av efterfoljande balansrédkning

med noter. )
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrﬁknjgg 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2817 175 2 672 037
Summa rorelseintdkter 2817 175 2672 037
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 598 804 -1 529 772
Underhdllskostnader Not 3 -75 638 -1004 317
Ovriga externa kostnader Not 4 -136 898 -134 242
Personalkostnader Not 5 -98 020 -102 349
Av och nedskrivningar av anléggningstillgéngar Not 6 -197 509 -197 509
Summa rorelsekostnader -2 106 870 -2 968 189
Rorelseresultat 710 305 =296 152
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 390 656
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -59 356 -140 975
Summa finansiella poster -58 966 -140 319
Arets resultat Not 9 651 339 -436 471

i
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

Balansrdkning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 9032 417 9222717
Inventarier Not 11 7207 14 416
9 039 624 9237 133
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 9 040 124 9 237 633
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 80 3457
Ovriga fordringar Not 14 750 586 645 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 127 092 161 747
877 758 811 113
Kortfristiga placeringar Not 16 500 000 0
Summa omséttningstillgdngar 1377 758 811 113
Summa tillgéngar 10 417 882 10 048 746 )

u
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 900 90 900

Underhdllsfond 1983 529 1586 167
2 074 429 1677 067

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 944 298 1778 131

Arets resultat 651 339 -436 471
1595 637 1 341 660

Summa eget kapital 3 670 066 3018 727

Skulder

L8nagfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 6 100 000 5986 727

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 0 149 892

Leverantdrsskulder 106 388 493 480

Skatteskulder 2 586 836

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 29 050 5156

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 509 792 393 929

647 816 1043 292
Summa skulder 6 747 816 7 030 019
Summa Eget kapital och skulder 10417 882 10 048 746



: @ Org Nr: 757200-8998

Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som strécker sig till 2073 och grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvarde och férvéntad nytjandeperiod.

Ombyggnad av forrddsytrymme skrivs av pé 10 &r fram till 2017.
Enhetsmétning av el skrivs av p8 10 &r fram till &r 2025.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beraknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 4 876 306 kr.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n8gra anstéllda under dret. ") /f
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 | Géteborg

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 2 470 644 2 470 644
Elintakter 119 679 23 308
Bredband/KabelTv 178 080 178 085
Ovriga intakter 48 772 0
2817 175 2672037
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 295 627 267 080
Reparationer 129 151 58 400
El 188 864 96 699
Uppvarmning 335 220 335955
Vatten 129 943 124 184
Sophd@mtning 82 792 74 266
Ovriga avaifter 16 496 13 960
Férvaltningsarvoden 223 886 365 843
Ovriga driftskostnader 196 825 193 386
1598 804 1529772
Not 3 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 0 917 214
WS 75 638 0
Byggnad utvéndigt 0 52 938
Markytor 0 34 165
75 638 1004 317
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 88 760 88 277
Medlemsavgifter 28 200 28 200
Ovriga externa kostnader 19 938 17 765
136 898 134 242
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 56 853 43722
Sammantradesersattningar 16 800 22 200
Revisorsarvode 4750 5900
Loner och andra ersattningar 0 14 800
Sociala kostnader 19 617 15727
98 02 102 349
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 190 300 190 300
Inventarier 7 209 7 209
197 509 197 509
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 228
Ranteintakter skattekonto 47 191
Ovriga ranteintakter 343 237
390 656
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 59 124 140 975
Rantekostnader kortfristiga skulder 232 0
59 356 140 975
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 651 339 -436 471
Forslag till avsattning underhélisfond -473 000 -438 000
Forslag till disposition underhdlisfond 75 638 1004 317
Resultat efter underhdlispéverkan 253 977 129846 p

— T
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Goteborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 13 217 702 12 911 805
Arets investeringar 0 305 897
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13217 702 13 217 702
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 431 985 -4 241 685
Arets avskrivningar -190 300 -190 300
Utgdende avskrivningar -4 622 285 -4 431 985
Bokfort virde byggnader 8 595 417 8785717
Bokfort virde mark 437 000 437 000
Bokfort virde byggnader och mark 9032 417 9222717
Taxeringsvarde for Landala 27:19
Byggnad - bostader 33 000 000 29 000 000
33 000 000 29 000 000
Mark - bostader 27 000 000 19 200 000
27 000 000 19 200 000
Taxeringsvarde totalt 60 000 000 48 200 000
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 83 298 83 298
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 83 298 83 298
Ingdende avskrivningar -68 882 -61 673
Arets avskrivningar -7 209 -7 209
Utgdende avskrivningar -76 091 -68 882
Bokfort virde 7 207 14 416
Not 12 Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 80 3457
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 688 739 637 673
Skattekonto 2257 2208
Ovrigt 59 590 6028
750 586 4
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kostnader 76 364 138 439
Upplupna intakter 50 728 23 308
127 092 161 747
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2016-11-19 2017-02-28 3 mén 0,15% 500 000
500 000
Not 17 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 90 900 1586 167 1778 131 -436 471
Res disp enl. stimmobeslut -436 471 436 471
Avsattning UH-fond 473 000 -473 000
Disposition UH-fond -75 638 75 638
Arets resultat 651 339
Belopp vid drets slut 90 900 1983 529 944 298 651 339
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 269373 0,55% 2017-03-30 6 100 000 0
6 100 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 100 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 100 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 13 106 000 13 106 000 i

<
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Hsbs Brf Strandpiparen 1934 i Géteborg

Noter
Not 19

Not 20

Not 21

m

2016-12-31 2015-12-31
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |angfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 0 149 892
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 2790
Arbetsgivaravgifter 0 1841
Ovriga kortfristiga skulder 29 050 525
050 5156

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 183 3576
Ovriga upplupna kostnader 264 998 165 377
Forutbetalda hyror och avgifter 244 611 224 976

509 7 393929

2017
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Claes Orsbeck

/ Fannan Nohr;

Gerd Karlsson

G e

Jan-Robert Jan

Per Salomonson

Var revisionsberéttelse har 13 -05- 13 avgivits betraffande denna &rsredovisning

AV foremngen vald revisor

/" Malin Johénnesson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

(uflider—

Gustav Olsson

W e

Max Cederholm



Revisionsberéttelse

Till freningsstamman i HSBs Brf Strandpiparen 1934, org.nr. 757200-8998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSBs Brf
Strandpiparen 1934 or &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen ér fGreningen.

Grund for utfalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven f0r den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksambheten.
De upplyser, nér s r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn uisedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller p& fel, och att 1mna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsaigarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentiig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontrolt.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett stt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrallen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Strandpiparen 1934
for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation 2r utformad sé aft bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vrt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i sirid med bostadsrattsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisormn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sdana Atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 13 /3 2017

Malin Johannesson Klas Magnusson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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